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A Vila Leopoldina é um distrito situado na subprefeitura da Lapa, região 
noroeste da cidade de São Paulo, que abriga o CEAGESP, grande entreposto 
hortifrutigranjeiro que existe na cidade.

Originou-se como uma extensão da Lapa e tinha, no início, características 
de uma região popular. Atualmente tem-se consolidado como uma região 
de apartamentos de população de classe média. O distrito é servido pelos 
trens das linha 8 e 9 da CPTM, Contando com 2 estações: Imperatriz 
Leopoldina, que faz parte da linha 8 e Ceasa, que faz parte da linha 9. 

Uma operação urbana coordenada pela Prefeitura de São Paulo está
promovendo um processo de verticalização e adensamento do distrito, 
originalmente ocupado por galpões industriais, no intuito de ocupar a região
e reduzir a degradação urbana. O bairro tem experimentado um acelerado 
processo de expansão imobiliária, com a construção de novos e modernos 
edifícios de apartamentos. Como consequência desse processo, a região no 
entorno da rua Carlos Weber vem sendo chamada de "nova Moema", região 
que sofreu processo semelhante na década de 70. 
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Fonte: IBGE, 2000. Projeção USB.

Taxa de Domicílios Verticais por 
Distrito da Área de Influência

População da Área de Influência por faixa 
etária

TGCA População Domicílio
00-09 (%) 2009 Até 10 De 11 a 19 De 20 a 29 De 30 a 39 De 40 a 49 De 50 a 59 Mais de 59 2009 Verticais Próprios Alugados

Alto de Pinheiros -1,1170 40.634       14,9 4.471    3.383      5.333    6.468    5.990    5.802    9.186    13.008   13,6 46,98      78,43     18,05    
Lapa -1,4391 53.594       19,6 6.689    4.664      7.076    7.653    7.931    7.430    12.151  18.325   19,1 40,51      68,32     26,32    
Perdizes -0,3709 99.445       36,4 11.354   8.031      13.215  15.635  15.811  15.256  20.142  35.212   36,8 69,44      70,69     23,69    
Pinheiros -2,0016 53.588       19,6 6.298    4.142      7.392    8.388    7.908    7.634    11.826  20.193   21,1 70,67      68,21     26,57    
Vila Leopoldina -0,2837 26.266       9,6 3.730    2.718      3.940    4.238    4.154    3.331    4.156    9.017     9,4 41,18      71,45     21,20    

A. de Influência -1,0218 273.527 100 52.188 32.871 43.089 43.017 38.653 30.869 32.841 95.754 100 58,70 70,76 23,91

Distritos %
População por Faixa Etária
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Chefes de família da Área de Influência por faixa de rendimento

(*) renda média mensal domiciliar X domicílios com rendimento. Fonte: IBGE, 2000. Projeção USB.

Renda Média Mensal Demanda Mensal
Dom. 2008 em R$ Total em R$ (x mil) Até 01 De 01 a 02 De 02 a 05 De 05 a 10 De 10 a 15 De 15 a 20 Mais de 20 Sem renda Total Chefes

Alto de Pinheiros 10.855,56                  142.251,2                  195    325        1.251     1.907     1.163    1.380     5.757        538          12.516      
Lapa 6.640,64                    126.796,3                  635    932        3.300     4.283     2.016    1.966     3.870        688          17.692      
Perdizes 8.805,31                    302.893,8                  556    888        3.738     6.345     3.758    4.396     13.710      1.143       34.534      
Pinheiros 9.590,76                    215.312,5                  340    450        1.990     3.707     2.130    2.563     7.917        683          19.780      
Vila Leopoldina 6.557,40                    48.905,1                    252    495        1.453     1.501     739       785       2.066        464          7.755        

A. de Influência 8.664,41 836.158,95 1.985 3.086 11.735 17.786 9.817 11.102 33.304 3.513 92.328

Distritos
Faixas de Chefes de Família por Rendimento em Salários Mínimos - 2009
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Fontes: IBGE Censo 2000
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Setores da Economia

Fonte: RAIS - Relatório 
Anual de Informação 
Social, 2007.

Número de Estabelecimentos e Funcionários e Taxa de Crescimento 2005-2007 por setor

Taxa de Crescimento (TGCA) 2005-2007 do número de 
estabelecimentos por município e setor.

Taxa de Crescimento (TGCA) 2005-2007 do número de 
funcionários por município e setor.

Crescimento EconômicoCrescimento Econômico

* TGCA - Taxa Geométrica de Crescimento Anual

2005 2006 2007
TGCA 05-

07
2005 2006 2007

TCCA 05-
07

Indústria 1.310        1.418        1.431      4,5% 192      197      198      1,6%
Comércio 6.590        6.711        6.911      2,4% 1.381   1.415   1.500   4,2%
Serviços 9.737        10.134       10.526     4,0% 616      650      699      6,5%
Construção Civil 552           581           760         17,3% 48       40       95       40,7%
Agricultura 137           149           160         8,1% 92       96       102      5,3%

Total 18.326     18.993     19.788   3,9% 2.329 2.398 2.594 5,5%

Indústria 29.517       31.717       32.345     4,7% 7.215   6.387   7.106   -0,8%
Comércio 55.647       57.596       63.437     6,8% 13.609 15.193 17.684 14,0%
Serviços 131.106     149.373     161.766   11,1% 12.237 14.261 13.887 6,5%
Construção Civil 11.574       15.845       20.331     32,5% 3.537   4.710   5.373   23,3%
Agricultura 631           568           632         0,1% 432      370      402      -3,5%

Total 228.475   255.099   278.511 10,4% 37.030 40.921 44.452 9,6%

Setores

Funcionários

Empresas

Área de Influência Vila Leopoldina
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Setores da EconomiaSetores da Economia

Fonte: RAIS -
Relatório Anual de 
Informação Social, 
2007.

– 58% da mão-de-obra devidamente registrada na Área de Influência está ocupada no setor de serviços, que 
concentra 53% dos estabelecimentos.

• Na Vila Leopoldina 31% dos empregos pertencem a este setor, que concentra 26% dos estabelecimentos.

– O setor comercial responde por 34% das empresas e 225% da mão-de-obra da área de influência.

• Na Vila Leopoldina o setor comercial é o maior empregador com 39% da mão-de-obra em 57% dos 
estabelecimentos.

• Na AI o setor industrial emprega 11% dos trabalhadores em 7% das empresas da região.

Distribuição de Funcionários em Área de Influência Distribuição de Funcionários na Vila Leopoldina

Indústria
11,6%

Construção 
Civil
7,3%

Comércio
22,8%

Agropecuária
0,2%

Serviços
58,1%

Indústria
16,0%

Comércio
39,8%

Construção 
Civil

12,1%

Agropecuária
0,9%

Serviços
31,2%

nº % nº % nº % nº %

Comércio 6.911       34,9% 63.437    22,8% 1.500     57,8% 17.684    39,8%
Serviços 10.526      53,2% 161.766  58,1% 699        26,9% 13.887    31,2%
Indústria 1.431       7,2% 32.345    11,6% 198        7,6% 7.106     16,0%
Construção Civil 760          3,8% 20.331    7,3% 95          3,7% 5.373     12,1%
Agropecuária 160          0,8% 632          0,2% 102          3,9% 402          0,9%

   Total 19.788    100% 278.511  100% 2.594      100% 44.452    100%

Área de Influência Vila Leopoldina

Setor Economico Empresas Vínculos Empregatícios Empresas Vínculos Empregatícios

Número de Estabelecimentos e Funcionários por setor - 2007
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Transporte Coletivo

AcessoAcesso

– servida pelas linhas 7 - Rubi, 8 - Diamante e 9 - Esmeralda dos trens da CPTM.

• Linha 7: liga Jundiaí à estação da Luz, com as estações Lapa e Água 

Branca inseridas na AI.

• Linha 8: liga a estação Júlio Prestes à Amador Bueno, com as estações 

Imperatriz Leopoldina, Domingos de Moraes e Lapa servindo a AI.

• Linha 9: liga Osasco ao Grajaú, com as estações Ceasa, Villa Lobos-

Jaguaré, Cidade Universitária, Pinheiros, Hebraica-Rebouças e Cidade 

Jardim inseridas na AI.

– A linha 2 - Verde do Metrô encontra-se na divisa dos distritos de Perdizes e 

Pinheiros, onde possui 2 estações: Sumaré e Vila Madalena.

– A futura linha 4 - Amarela contará com as estações Pinheiros, Faria Lima e 

Fradique Coutinho inseridas na AI.

– Apenas o terminal urbano do Largo da Batata encontra-se na Área de Influência.

Estação Imperatriz Leopoldina.

Estação Vila Madalena.

Obras do metrô no Largo da 
Batata.
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AcessoAcesso

Complexo Viário Anhanguera

– A Auto BAn, concessionária que administra o sistema Anhanguera / 

Bandeirantes, está construindo um novo complexo viário que integrará a Rod. 

Anhanguera à Marginal Tietê, eliminando o gargalo de trânsito na chegada à

capital.

– A obra está orçada em R$ 250 milhões e deverá ser finalizada em 2010.

– O complexo consiste em 3 novas pontes: uma ligando o bairro da Lapa ao 

sentido interior da Anhangüera, outra entre a Marginal do Tietê e o sentido 

interior da rodovia e uma terceira, da pista sentido capital da Anhangüera até

a Marginal do Tietê.

Linha 9 - Esmeralda

– A CPTM (Companhia Paulista de Trens Metropolitanos) está investindo R$ 19 

milhões em obras de melhoria à acessibilidade de suas estações.

– Outras estações afetadas pelas melhorias são as estações Ceasa e Cidade 

Universitária, esta última com a construção já entregue de passarela de 

ligação direta entre a estação e a Ponte Cidade Universitária.
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Plano Estratégico Regional da Subprefeitura da Lapa

– Está prevista no Plano Estratégico Regional da Subprefeitura da Lapa a expansão do Metrô de São Paulo, 

com a criação de uma nova linha na região da Lapa.

– O projeto prevê a construção de 

mais 6 estações: implantação de 

estações na R. Cerro Corá com R. 

Paumari, na R. Cerro Corá com R. 

Bairi, na Av. Mercedes com R. 

Brigadeiro Gavião Peixoto, na Av. 

Imperatriz Leopoldina com R. 

Potsdam, na Av. Jaguaré com Av. 

Engenheiro Billings e na Av. 

Jaguaré com Av. Corifeu de 

Azevedo Marques.

– Ainda segundo o plano as 

melhorias possuem 2012 como 

ano meta, porém não há previsão 

para a execução do projeto.

Projeto

AcessoAcesso
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CentralidadesCentralidades

Shopping Villa-Lobos

– O Shopping Villa-Lobos constituí uma centralidade de alto padrão recentemente formada, atendendo ao 
público de alta renda de parte das zonas Oeste e Norte de São Paulo.

Shopping Iguatemi

– O Shopping Iguatemi consolidou-se como a principal centralidade de alto padrão de São Paulo, atraindo 
público de alta renda por disponibilizar lojas das principais grifes do mundo e serviços de alta qualidade.

Shopping Eldorado

– Também constitui uma centralidade comercial voltada para público de alta renda de grande destaque na 
cidade. As inúmeras opções de lazer fortalecem a importância e visibilidade do destino comercial.

Centralidades Populares

– Há 2 centralidades populares de destaque na Área de Influência: Largo da Batata, que dispõe de um 
extenso pólo comercial popular com presença de vendedores ambulantes; e Ceagesp, principal centro de 
abastecimento de alimentos perecíveis da cidade.

Outras Centralidades

– Há ainda outras centralidades na região: Shopping Lapa, Praça Panamericana, Shopping Bourbon, Shopping 
Continental e a centralidade universitária formada pela Cidade Universitária (USP).

Vila Leopoldina

– Historicamente a região da Vila Leopoldina foi destino industrial, concentrando galpões industriais
nas proximidades das avenidas Marginal Pinheiros, Marginal Tietê, Gastão Vidigal e Imperatriz Leopoldina. 
Atualmente a região passa por importante processo de desindustrialização provocado por problemas 
estruturais urbanos que dificultam a atividade industrial, como o trânsito e a restrição de tráfego (rodízio 
municipal), e a crescente valorização imobiliária.
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– Há 3 shoppings regionais na área de influência:

– Shopping Villa-Lobos: 

• Localizado na Marginal Pinheiros, no distrito de Alto de Pinheiros.

• Inaugurado em abril de 2000.

• 4 pavimentos, 2 elevadores panorâmicos e 2 internos.

• Conta com 222 lojas.

• Total de ABL: 27.320 m².

• Lojas âncoras: Pão de Açúcar, Cinemark, C&A, Livraria Cultura, Zara e Fast 

Shop.

• Lazer: Cinemark com 7 salas de cinema, com capacidade total para 1.192 

espectadores. 

• Hipermercado: Pão de Açúcar.

• 1.591 vagas em estacionamento.

Shoppings

ComComéércio e Servircio e Serviççosos
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– Shopping Eldorado:

• Localizado em terreno de 70.000 m², possui ABL de 73.800 m², contando 

com 328 lojas satélite e 4 lojas âncora (Fórmula Academia, Lojas Renner, 

Hipermercado Carrefour e C & A).

• Destaque para a área de lazer, com 8 salas de cinema e 1 com projeção 3D da 

rede Cinemark, Laser Shots, Playland, Parque da Mônica, Teatro Copa Airlines, 

Pista de Patinação Ice Star e Boliche 300 (24 pistas).

– Shopping Iguatemi: 

• 129.747 m² de área construída em terreno de 40.975 m². Possui 3 pisos, ABL 
de 40.724 m² distribuída por um total de 330 lojas, além de 4 âncoras (C & 

A, Lojas Americanas, Pão de Açúcar e Fast Shop) e 44 operações de 

alimentação. O estacionamento tem capacidade para 1.824 carros e 

disponibiliza serviço de manobrista.

• Conta com 6 modernas salas de cinema da rede Cinemark que ocupam área 

de 3.700 m², com capacidade total para 980 espectadores e 2 salas da rede 

Playarte, para 682 pessoas.
Shopping Iguatemi.

Shopping Eldorado.

Shoppings

ComComéércio e Servircio e Serviççosos
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– Estão ainda na área de influência o Shopping Lapa (vizinhança) e os shoppings 

específicos Ceagesp e Casa & Móvel.

– Shopping Center Lapa:

• 31.000 m² de área construída e 18.000 m² de ABL distribuída por um 

total de 170 lojas, além de 2 âncoras (Mc Donald’s e Colégio Flamingo). 

Conta com 2 salas de cinema com capacidade total para 412 espectadores.

– Ceagesp:

• Maior rede pública de armazéns de São Paulo e um complexo de 13 

centrais atacadistas, que asseguram o abastecimento de grande parte do 

estado. Também possui comércio varejista de hortifrutigranjeiros, carnes, 

aves, flores e outros produtos.

– Shopping Casa & Móvel:

• Empreendimento voltado para o setor de móveis e decoração, conta com 

32 lojas e 1 café, distribuídos em 2 pisos.

Shopping Center Lapa.

Ceagesp.

Shoppings

ComComéércio e Servircio e Serviççosos
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– Há 375 supermercados em São Paulo. 

– Existem 30 supermercados na Área de Influência.

• Das redes: Carrefour, Compre Bem, Extra, Makro, Wal-Mart, Pão de Açúcar, 

Mambo, Futurama, St. Marche, Dia% e Pastorinho.

• Destaque para a rede Pão de Açúcar, com 11 lojas.

• 30% encontra-se no distrito da Vila Leopoldina (9 lojas).

• Os grandes hipermercados (Carrefour, Extra, Wal-Mart e Makro) localizam-se 

nas grandes avenidas da região.

– Destaque para as lojas da rede St. Marche, com itens exclusivos e mix de produtos 

voltado para público de alta renda.

St. Marche City Lapa.

Mambo Vila Leopoldina.

Supermercados

ComComéércio e Servircio e Serviççosos
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Restaurantes  

– Os guias de alimentação de São Paulo registram 1.250 restaurantes de destaque 

na cidade de São Paulo.

– A Área de influência concentra 19,5% destes restaurantes (244).

• 73% no distrito de Pinheiros (176).

• A Vila Leopoldina conta com 20 restaurantes de destaque.

– Destaque na região:

• Brascatta Pizzaria: inaugurado em 2004, o restaurante apresenta em seu 

cardápio além de pizzas outras especialidades da cozinha italiana como massas 

e assados. Localizado a 400 m de distância do ponto em estudo.

• Ponteio Grill: churrascaria com 30 anos de tradição, apresenta grande 

variedade em seu cardápio, com rodízio de carnes nobres como o entrecorte 

argentino e a picanha impecável. Localiza-se a 1,9 km de distância do ponto 

em estudo. 

• Villa Dianna: inaugurado em 2005, apresenta cardápio versátil, com pratos da 

tradicional culinária brasileira, contemporânea e petiscos. Localiza-se a 1 km de 

distância do ponto em estudo.

Brascatta Pizzaria.

Ponteio Grill.

Villa Dianna.

Alimentação

ComComéércio e Servircio e Serviççosos
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Fast Food

– São Paulo apresenta 493 estabelecimentos de fast foods das principais 

redes do Brasil.

• A área de influência concentra 11,3% dos fast food (56 unidades).

• 26 no distrito de Pinheiros.

• Apenas 4 no distrito da Vila Leopoldina: 2 Casa do Pão de Queijo, China In 

Box e Mc Donald’s.

• A loja mais próxima ao ponto em estudo é o China In Box Ceasa, a uma 

distância de 900 m.

Fast foods da Área de Influência

Casa Do 
Pao De 

Queijo; 22

McDonalds; 
9

China In 
Box; 4

Habibs; 4

Burger King; 
2

Montana 
Grill; 2

Outros; 11

PizzaHut; 2

– Os shoppings da região possuem boas opções de fast food:

• Shopping Villa-Lobos: Casa do Pão de Queijo, Burger King, 

Bom Grille, Montana Grill e Kapasushi.

• Shopping Eldorado: 10 lojas, destaque para o Applebees.

Apleebee’s Shop. Eldorado.

Alimentação

ComComéércio e Servircio e Serviççosos
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Bares

– Há 381 bares noturnos em São Paulo.

– A AI conta com 27,5% dos bares de destaque (105).

– O distrito da Vila Leopoldina possui apenas 3 bares.

• Imperatriz Villa Bar, bar de destaque na região, apresenta decoração 

inspirada na cultura de vários cantos do Brasil e cardápio variado com 

opções de tira gosto, sanduíches, espetos, grelhados e sobremesas.

• Atol Açaí Bar, outro bar de destaque da região, foi inaugurado em junho 

de 2004 e é composto por área externa com mesas e bar com telão.

• Maria Lima Bar, ambiente com bar e restaurante, têm nos pratos a base 

de truta sua especialidade. Outro diferencial é o cardápio de copos, com 6 

opções, desde o americano até a caldeireta.

Imperatriz Villa Bar.

Atol Açaí Bar.

Maria Lima Bar.

LazerLazer
Bares
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Casas Noturnas

– 10 das 83 casas noturnas da cidade encontram-se na AI. Destaque para as 2 

localizadas na Vila Leopoldina:

• Pachá, rede de casas noturnas com mais de 20 filiais ao redor do mundo, 

a filial de São Paulo possui capacidade para até 3.000 pessoas, em uma 

área de 7.000 m² de área construída.

• Diquinta, o som da casa passeia pelos ritmos samba-rock, soul, r&b, funk 

e mpblack, com capacidade para 400 pessoas.

Casas de Shows

– São Paulo possui 26 casas de show.

– Apenas 2 casas de shows localizam-se na Área de Influência, ambas no distrito 

de Pinheiros:

• Avenida Club, com capacidade para 800 pessoas.

• Grazie a Dio!, ambiente com restaurante, bar e casa de shows.

Pachá São Paulo.

Diquinta.

Avenida Club.

LazerLazer
Noturno
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Esporte Clube Pinheiros.

Clubes

– São Paulo conta com 118 clubes esportivos.

– A Área de Influência abriga 8 clubes de São Paulo, entre eles:

• Esporte Clube Pinheiros: tradicional clube do distrito de Pinheiros, conta 

com completa infra-estrutura de lazer (170.000 m² de área) e um corpo 

associativo de 36.000 pessoas, chegando a receber diariamente cerca de 

5.000 sócios. Destaque para as 24 quadras de tênis.

• Anhembi Tênis Clube: fundado em 1960, o clube conta atualmente com 

diversas modalidades esportivas como futebol, vôlei basquete, handebol, 

ginástica artística, judô, tênis e karatê, além de atividades culturais como 

dança e teatro.

• Clube Escola da Lapa (Pelezão): clube pertencente à Prefeitura de São 

Paulo, conta com piscinas, quadras de tênis, brinquedoteca, quadras 

esportivas, salas de ginástica, quadra de areia, campo de futebol e ginásio 

esportivo, distribuídos em mais de 98.000 m² de área.

Clube Escola da Lapa.

Anhembi Tênis Clube.

LazerLazer
Clubes
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Parque Villa-Lobos

– Inaugurado em 1.994, com 732.000 m² de área (612.000 m² de área verde), o 

Parque Villa-Lobos já se tornou o principal espaço de lazer e bem-estar dos 

paulistanos que residem na região Oeste.

– Conta com excelente infra-estrutura de lazer, com itens como:

• Anfiteatro aberto de 750 lugares.

• Pista para caminhada com 6.800 m.

• Ciclovia com 3.000 m.

• 5 campos de futebol, 6 quadras esportivas.

• 2 playgrounds.

• 30 conjuntos de aparelhos de ginástica.

• 1.370 vagas de estacionamento para carros e 40 para motocicletas.

– Conta também com um complexo de tênis público, com 7 quadras de tênis de 

superfície dura que recebe o torneio Aberto de São Paulo, quando a quadra 

central chega a capacidade de 4.500 espectadores.

LazerLazer
Parques
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Área de 
Influência

3,0%

– São Paulo possui 224 hospitais.

– Há 13 hospitais e pronto-socorros na área de influência.

• Apenas 2 são públicos.

• Os hospitais somam 1.036 leitos, sendo 41% deles atendidos pelo SUS.

– Os distritos da área de influência concentram 3% dos leitos totais de São 
Paulo.

Hospital Auxiliar Cotoxó.

Hospital Albert Sabin.

% de Leitos de São Paulo 
na Área de Influência

34.214 leitos em 
São Paulo

Fonte: Datasus - Urban Systems, 2009.

SaSaúúdede
Hospitais
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Área de 
Influência

8,6%

Área de 
Influência

8,1%

3,79

1,56

2,23

3,10

1,67
1,44

0

1

2

3

4

Leitos Totais / 1.000
Habitantes

Leitos SUS / 1.000
Habitantes

Leitos Não SUS /
1.000 Habitantes

Área de Influência São Paulo

– Há uma relação de 3,79 leitos por 1.000 habitante na área de 
influência.

• A cidade de São Paulo possui relação de 3,10 leitos por 1.000 
habitante.

– A relação de leitos privados por 1.000 habitantes na área de 
influência 55% maior do que a relação em São Paulo.

– hospitais de destaque da área de influência estão:
• Hospital Sorocabana: conta com 217 leitos, sendo 176 leitos atendidos pelo 

SUS.

• Hospital e Maternidade São Camilo (Unidade Pompéia): conta com 181 
leitos, nenhum atendido pelo SUS.

• Hospital Metropolitano: conta com 163 leitos, todos privados.

• Hospital Auxiliar de Cotoxó: pertencente ao Hospital das Clínicas da FMUSP, 
conta com 130 leitos, todos atendidos pelo SUS.

• Hospital Albert Sabin: possui 80 leitos privados.

Relação Leitos / Habitantes.

% de Clínicas de São Paulo 
na Área de Influência

% de Laboratórios de São 
Paulo na Área de Influência

Saúde complementar

– Em geral, estabelecimentos de saúde complementar 

estão localizados juntos a hospitais e pronto-socorros.

– A área de influência concentra 8,6% das clínicas e 8,1% 

dos laboratórios de São Paulo.

– Há ainda 10 postos de saúde nos distritos da AI.

1.717 clínicas 
em São Paulo

531 laboratórios 
em São Paulo

Fonte: Datasus - Urban Systems, 2009.

SaSaúúdede
Hospitais
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LanLanççamento Residencial Verticalamento Residencial Vertical
Métodos
– O levantamento imobiliário residencial vertical abrange os distritos da Área de Influência:

• Alto de Pinheiros.

• Lapa.

• Perdizes.

• Pinheiros.

• Vila Leopoldina.

– A análise a seguir, com as unidades e valores médios contemplam empreendimentos residenciais lançados a 

partir de janeiro de 2007, até final de maio de 2009.

– Há ainda uma análise com os lançamentos desde o ano 2000, permitindo visualizar a evolução dos 

lançamentos residenciais na área de influência além de segmentar estes lançamentos por número de 

dormitórios, identificando o perfil destes lançamentos.

– Por possuir temática empresarial, esta análise sintética dos lançamentos residenciais apresentará dados dos 

valores de lançamento dos imóveis.

Fonte: Embraesp / Urban Systems Brasil, 2009.
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LanLanççamento Residencial Verticalamento Residencial Vertical
Distritos

– Há 5.163 aptos em lançamento na área de influência.

• Apresentam média de 3 dormitórios, 2 vagas, área útil de 132 m²

e valor de R$ 3.944/m².

– O distrito de Vila Leopoldina concentra 35% das unidades 

lançadas, com média de 4 dorms, 2 vagas, 133 m² de área útil e 

R$ 3.351/m², o menor valor/m² médio da região.

– Pinheiros, apresenta 12% dos aptos lançados, com o maior 

valor/m² médio, R$ 6.050/m².

Os lançamentos em Pinheiros apresentam 
menor quantidade média de dormitórios, 

apenas 2 dormitórios.

Fonte: Embraesp / Urban 
Systems Brasil, 2009.

Média Lançamento Residencial Vertical (2007 - mai/2009) - Área de Influência - por Distritos

Aptos lançados (2007 - mai/2009) - por Distritos

Distritos Unidades % Dorm Vagas Área útil (m²) Valor (R$/m²) Valor (R$)

Alto de Pinheiros 176        3% 3            3            185             5.102R$          1.055.056R$          
Lapa 1.264     24% 3            2            111             3.401R$          409.713R$             
Perdizes 1.276     25% 3            3            136             4.095R$          598.863R$             
Pinheiros 645        12% 2            2            145             6.050R$          1.301.425R$          
Vila Leopoldina 1.802     35% 4            2            133             3.351R$          451.282R$             

Á. Influência 5.163     100% 3           2           132            3.944R$         604.367R$            

176

1.264 1.276

645

1.802

0
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Alto de
Pinheiros

Lapa Perdizes Pinheiros Vila
Leopoldina
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Distrito Unidades % Unidades Disponíveis
% 

Disponíveis
Área Mínima 

(m²)
Área Útil 

Média (m²)*
Valor (R$) Valor (R$/m²)

Santo Amaro 1.020      27% 95              9,3% 45,1           59,9           416.275,86R$        6.744,87R$      
Itaim Bibi 691        18% 23              3,3% 25,0           44,4           361.929,09R$        8.144,39R$      
Vila Leopoldina 743        20% -               0,0% 39,0           61,2           -R$                    -R$             
Pinheiros 738        20% 32              4,3% 35,0           248,7         830.588,62R$        7.955,45R$      
Barra Funda 542        14% 3               0,6% 27,0           46,0           218.506,38R$        4.834,83R$      
Jardim Paulista 38          1% 11              28,9% 120,0         340,7         2.841.907,89R$      8.052,63R$      

Total geral 3.772    100% 164           4,3%

* área padrão fornecida pelo corretor Mínimo 25,0           28,0          145.000,00R$     4.607,07R$   

Média 48,5           105,5        554.003,56R$     6.922,55R$   

Máximo 120,0        483,0        3.761.250,00R$  8.522,73R$   

– Há 3.772 salas empresariais lançadas na Área de Influência Empresarial, apenas 4,3% disponíveis.

• Apresentam salas médias de 105,5 m² de área útil e R$ 6.922,55/m².

• A menor sala encontrada possui 25 m² (The Triumph) e a maior 483 m² (Ahead).

• Os valores variam entre R$ 4.607/m² (New Worker Tower) e R$ 8.522/m² (The Triumph).

– O distrito de Santo Amaro concentra 27% das unidades lançadas na Área de Influência Empresarial, 9,3% 
disponíveis.

• Média de 45,1 m² de área útil e R$ 6.744,87/m².

– A Vila Leopoldina apresenta 20% das salas lançadas, todas pertencentes ao Villa Lobos Office Park, 100% 
vendido.

– O maior valor/m² médio encontra-se no distrito do Jardim Paulista, R$ 8.052,63/m².

• O distrito possui apenas 38 salas lançadas, 28,9% disponíveis.

– Itaim Bibi: menor valor no E.Office Design Berrini (R$ 7.800/m²) e maior no The Triumph (R$ 8.552/m²).

– Pinheiros: menor valor no Neo Offices Faria Lima (R$ 7.428/m²) e maior no Ahead (R$ 8.405/m²).

Lançamentos Empresariais na Área de Influência Empresarial - junho/09

Fonte: Levantamento Urban Systems Brasil, junho de 2009.

Junho 2009

LanLanççamento Empresarialamento Empresarial
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– O distrito de Pinheiros concentra 64% dos edifícios e 78% da área empresarial total da AI.

• O distrito apresenta vacância de 10,0% da área empresarial existente.

– O valor de locação médio da área de influência é de R$ 51,6 m².

• Perdizes apresenta o menor valor médio, R$ 26,5/m².

– Vila Leopoldina apresenta taxa de vacância de 3,9%.

Edifícios Empresariais na Área de Influência - junho/09

Fonte: Levantamento Urban 
Systems Brasil, junho de 
2009.

Estoque EmpresarialEstoque Empresarial
Junho 2009

 Distrito  Edifícios  %  Área Total 
(m²) 

Área Total 
(%) 

 Área 
Disp. (m²) Vacância 

Valor 
Locação 
(R$/m²) 

Condomínio 
(R$/m²) 

 IPTU 
(R$/m²) 

33,3R$        9,0R$           3,0R$         
52,1R$        12,7R$         3,8R$         
65,0R$        16,4R$         4,5R$         
20,0R$        8,5R$           2,3R$         
31,6R$        10,9R$         2,3R$         
48,0R$        13,0R$         2,3R$         
26,5R$        8,3R$           2,8R$         
26,5R$        8,3R$           2,8R$         
26,5R$        8,3R$           2,8R$         
18,0R$        8,0R$           1,8R$         
63,7R$        12,3R$         3,6R$         

130,0R$      15,4R$         5,0R$         
23,1R$        7,0R$           -R$         
36,2R$        8,4R$           -R$         
47,5R$        10,0R$         -R$         

Total 61          100% 485.468     100% 63.425  13,1%
Mínimo 18,0R$       7,0R$          1,8R$         
Média 51,6R$       11,4R$        3,5R$         
Máximo 130,0R$     16,4R$        5,0R$         

37.718 10,0%

6%

10%

4%

78%

19.883 40,4%

98 0,5%

Pinheiros 39 64% 376.575

Perdizes 3 5% 18.050

Lapa 11 18% 49.264

Alto de Pinheiros 4 18,0%5.24629.1167%

3% 480 3,9%Vila Leopoldina 4 7% 12.463

* Disponível área em apenas 1 edifício.

*
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Centro: a região está retomando seu crescimento 
empresarial, com a instalação de diversos órgãos públicos na 
região. A taxa de crescimento de 2005 a 2007 foi de 7,9%.

Av. Paulista: ícone empresarial de São Paulo, reconhecido 
no mundo inteiro, encontra-se em fase de saturação, por 
causa dos poucos terrenos vagos existentes. A taxa de 
crescimento dos distritos do Jardim Paulista e da Bela Vista 
foi de 11,9%.

Pinheiros (Faria Lima): a região pós operação urbana 
cresceu tanto no setor empresarial como residencial, 
atualmente é sede de grandes empresas como Redecard, 
Tecnisa entre outras. Sua taxa de crescimento empresarial é
de 11,5%.

Itaim Bibi (Berrini): a região é destino de diversos 
empreendimentos comerciais e empresariais, é sede de 
empresas como a Globo, Vivo, Microsoft e grandes prédios 
empresariais, WTC e Robocop. Sua taxa de crescimento é a 
maior dos pólos empresariais da cidade com 12,4% ao ano.

Centro.

Av. Paulista.

Av. Faria Lima.

Av. Eng. Luiz Carlos 
Berrini.

Vetor de DesenvolvimentoVetor de Desenvolvimento
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www.urbansystems.com.br


